SGteam

3. sz. melléklet

Ertékbecslési adatlap 1082026

Jelen szakvélemény ingatlan aktualis piaci értékének feliilvizsgdlata céljabol késziilt a(z)

CSORNA VAROS ONKORMANYZATA
részére

Gyér-Moson-Sopron

Hrsz: 025111 Egyéb: teriiletre vonatkozik.

Ingatlan cime:
megye 9300 Csorna VAROS Lélekszam: 9621
ut hsz. em. ajto

Rekultivalt teriilet, a szakvélemény a bérbe nem adott

Ingatlan jellemzdi

Ingatlan tipusa: agyaggddor (" Belteriileti
Tulajdoni hanyad: Y1 Beépitési méd: + Kiltertleti
Alapteriiletek
Szamitas alapjat képezo (redukalt)
. 2
hrsz. Telek alapteriilete m alapteriilet
0251/1 dsszesen: 19 809 m2
vizgsgdlt (értékelt) teriilet 17 999 m2 17999 m2
Tulajdonosok Tulajdoni hanyad:
CSORNA VAROS ONKORMANYZATA 11

1. Jogi jelleg: Ondllé épitmény foldhasznélati jog alapjan. 2. Foldhasznalati jog.
Terheli a(z) CSORNA kiilteriilet 251/1/A hrsz-0 ingatlant illeté Foldhasznalati Jog
Egyéh terhek, jogok 3. Vezetek_]og Eredeti hatrozat: 30436/2001.01.31 Név: E.ON ESZAK- DUNANTULI

7 L ’ ARAMHALOZATI ZRT. Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kalman utca 11-13 4.
széljegyek és tartalmuk: Kisajatitasi eljards sordn megosztassal a 0251 hrsz-0 mgatlanbol alakult 5. Vételi j jog
2013.12.31-ig Név: VILL-KORR ENERGIA KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG Jogosult cime: 9029 GYOR, Boglérka utca 37-41

Aktualis Forgalmi érték 17999 m2 4 600 000 Ft
Ertékels tarsasag neve: S.G. Team Kft.

N . e 2026.03.28,
Késziilt: 2026.07.28 Helyszini szemle idopontja: 2026.04.27.
Ertékbecsld neve: Szalay Péter, Gyor 56. Q P g (s

Ingatlan vagyonértékeld alafras S.G. Team Kft

Ertékelést ellenérizte:

2026.07.28

9025 Gydr, Bercsényl liget 10.

7 Addszim: 14069642-2-08
- /;M )

Sagi Péter Mark, Gyor 968. Tel.: 06-20/257-6080

Ingatlanforgalmi értékbecsld alairas
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Ingatlan kirnyezete, infrastruktiraja:
Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelithetdsége:
A vizsgdlt ingatlan Csorna véros EK-i szélén kiilteritleten helyezkedik el. K&ziton a Barbacsi titon kozelithetd meg a)
Barbacsi Ut és a szennyviztelep felé halad6 dtak mellett.
Gazdasagi, piaci kirnyezete:

Csorna Gyér-Moson-Sopron varmegyében, a csornai jards székhelye. Magyarorszdg ¢szaknyugati részén, a Réabakozben; a
Gyért Sopronnal Gsszekdtd 85-9s fGlton fekszik, amelyet itt keresztez a rédics—mosonmagyar6vari 86-os f6uUt. Vonattal
clérhetd a Gydr—Sopron-, a Hegyeshalom-Szombathely- illetve a Pdpa—Csorna-vastitvonalon. Kerékparut koti dssze Fardddal.
A 2015 nyaréan atadott, Csornét elkeriild M85-M86 gyorsforgalmi Utszakasz nagyban javitotta a varos kézlekedési v1szonya1t
A véros a székhelye a Csornai Tébbeélt Kistérségi Tarsulasnak, amelynek 34 kornyékbeli telepiilés a tagja. Kiilteriilete ENy-
i iranyban mélyen (az orszdghatarig) benyilik a Hansag déli medencéjébe. Teriilete a Fert6—Hansdg Nemzeti Park része. A
varoshoz tartozik Foldsziget, illetve Csatarimajor is. A véros ingatpiacéra a kindlat a jellemz6.

Megkozelithetoség:
Utca utburkolata: aszfaltozott Tomegkozlekedéstdl valo tavolsag (m): 1800 m
Kozmii: Gaz Viz Villany Csatorna
Kozmiellatottsag: Telken beliili kézmii: i ikt #HH #HiH#
Epiileten (lakdson) belilli kézmii: ### #Hi it #iH
Telek jellemzoi:
Ovezeti besorolas: Kh//SZ//25(40)/40//-/6,0//-/-/2000
Max. beépithetdség (%): 25%
Boévithetdség: igen
Epitési tilalom, korl.: HESZ szerint

Telek rovid leirasa (keritettség, tajolas, lejtés, alak, novényzet, sth.)

4 telek szabdlyos téglalap alakii, korbekeritett, feliilete kizel sik. Az ingatlant 2007 évig szennyviziszap hulladék
elhelyezesere haszndltik. 2007 és 2009 kozott a teriiletet rekultiviltik. A teriileten 4 db ellenirzd kutat helyeztek el. Az
ingatlan EK-i részén bérleti szerzidés mellett szélerémiivet épitettek, amely a mellékelt elzetes viltozdsi rajz szerint 1810
m2 teriiletii, A megmaradt tobbi teriilet iires, gondozatlan. A keleti oldalon kiépitett eséviz drok ldthatd, illetve a telken
kelet-nyugat irdnydban oszlopos villanyvezeték létesiilt kordbban. A korbeépitett kerités a kapuk ldthatok, de a miiszaki
dllapotuk gyenge.

Felépitmény jellemzdi:

A vizsgdlt ingatlanrészen felépitmény nem taldlhatd. A teriiletre kizmiivek nincsenek bekotve.

Alapteriilet Kimutatisa

Helyrajzi szdm: nett6 alapteriilet % redukalt alapteriilet
szélerémil teriilete 1810 m2 0% 0 m2
Vizsgalt (értékelt) teriilet 17999 m2 100% 17999 m2
0251/1 hrsz. dsszesen: 19809 m2 17999 m2

2026.07.28 2/5. oldal



SGteam

Kivonat Csorna varos szabalyozasi tervébdol
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HESZ ingatlanra vonatkozo eldirasai

28. Hulladékgazddlkoddsi teriilet, Kh

(1) Az dvezetben a hulladékgazdilkodds valamint a megiijithato energiaforrdsok és kiszolgdlo épitményei
helyezhetok el.

2. Az dvezetben

a) a hulladékgazddlkoddsi technoldgidhoz kapcsolddo lizemi épiilet,

b) adminisztrdcios épiilet,

¢) szocidlis épiilet

d) helyezhetd el.

3. A megijithato energiaforrdsok telkeinek megengedett beépitettsége legfeljebb 40%.

4. A telken beliil a teR&Mutirok mentén az SZ-J terv szgginti méretben 80%-ban éshonos fa és cserjefajokbol
dllg, tibbszintes takard-védofdsitdst kell létesitent.

Szabadondllé/ Elskert 5,0m /Oldalkert a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg értékének fele/ Hitsokert a
megengedett legnagyobb épiiletmagassdg értékének fele
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Piaci ésszehasonlité adatokon alapulé értékelés az ingatlan 17 999 m’ teriiletre

Vizsgalt ingatlan Ingatlan 1 Ingatlan 2 Ingatlan 3
Adat forrisa kinalati ar kinalati ar kindlati ar
Postai irdnyitészim 9300 9444 9091 9090
Telepiilés Csorna Fertészentmiklds Ravazd Pannonhalma
Utea/it/tér kiilteriilet kiiltertilet kiiltertilet kiilteritlet
Az ingatlan tipusa agyaggddor szantd és legeld legeld szanté
FertOszentmiklos Pannonhalma
killteriiletén 19500 Ravazd killtertletén (Gybrsg
nm szénto-legelé. A | Kiiltereletén | mellett) 12218 n (1,22
jellemzok régi 856s ut felsl | talalhaté legeld, hﬁrﬁ;’ggﬁl fgﬁ‘;‘;""
beton tton k6zosségi AK/telek. Allapot:
megkdzelithetd mintatér. Folyamatosan miivelt, j6
ingatlan. dllapota foldteriilet.
(sszes szamitott alapteriilet 17 999 m2 19500 m2 22950 m2 12218 m2
Kinalati 4r mill. Ft 8,5 mill Ft 20 mill Ft 5,9 mill Fy)
Inflacié korrekeid
Kindlati ar korrekcio -5% -20% -10%
Fajlagos ar Ft/m2 414 Ft/m2 697 Ft/m2 435 Ft/m2
Kornyezeti -5% -5% -5%
Infrastruktéra (kbzmi, at): -10%
Allapot {3@0 -10% -10% -10%
4%3,( hasznosithatosdg | -30% | hasznosithatosag | -30% | hasznosithatosag | -30%
Egyéb e%é ]
%
Alapteriilet -5% 5%
Osszes korrekcios tényezé: 52% 55% 40% 60%
Korrigilt fajlagos érték Ft/m2: 228 Ft/m2 279 Ft/m2 261 Ft/m2
Korrigalt fajlagos érték: 256 Ft/m2
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé érték dsszesen: 4 600 000

2026.07.28
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3828 Az értékek egyeztetése, végso piaci érték

Indoklas (a2 végsd forgalmi érték meghatdrozdsanak szempontjai a kivdlasziott médszer indokldsa) :

A piaci dsszehasonlité adatok clemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlé ingatlanok eladasi, kindlati és
bérbeadasi 4rait analizélja, &s ezeket Gsszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az 6sszehasonlitds alapjat a szoban forgd ingatlan
iellemz&i, illetve az Ssszehasonlitandé ingatlanok jellemzoi képezik és az ezek kozbtti eltérések hatdrozzak meg az
értékmédosits tényezoket. Az ingatlan nem hasznositott 17999 m2-es teriiletének értékét piaci tsszehasonlité
maodszerrel hataroztuk meg.

Koltség alapa értékelés: A koltség alapt megkdzelités lényege, hogy a felépitmény tjraelallitasi értékébol le kell vonni a
fizikai, a funkcionalis és a kérnyezeti avuldst, majd ehhez hozzéadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét.
Ertékelheté felépitmény hisnyiban nem alkalmaztuk.

Hozamszamitison alapulé (jovedelemelvii) médszer: Ezt elsdsorban befektetési céli vagy tizleti ingatlanoknal
(irodahézak, iizlethelyiségek, bérbe adott lakdsok) hasznaljuk. Az ingatlan értékét az altala termelt j5v6beni bevételek (pl.
bérleti dij) jelenértéke alapjan szdmoljuk ki. Nem alkalmaztuk.

A végértéket a piaci 6sszehasonlité médszer alapjan hatiroztuk meg.

Megjegyzés:

Az értékképzésnél a megbizo kérésének megfelelden kiilin értéket hatiroztunk meg a teljes teriilet jelenleg
bérbe nem adott teriiletére. Az értékképzésnél az ingatlanrész jelenlegi hasznositdsi szintjét vettiik figyelembe. A
vizsgdlt ingatlan hulladékgazddlkoddsi teriiletre kijelolt a szabdlyozdsi tervben, amely miatt a hasznositds
egyedi, korldtozott lehetdséget kindl. A teriilet gondozatlan, a kdzmii elldtottsdg alacsony, a széleromll miatti
véddivezet miatt a hasznositdsi lehetéség korldtozott. A telken monitoring kutak ldthatok, a kozépso tengelyben
kelet-nyugati irdnyban oszlopos villanyvezeték nyomvonala huzik, valamint a keleti végén nagy méretii esoviz
drok épiilt kordbban. Osszeségében a magonc fanivényzet tilndtt, az aljndvényzet nem kaszdlt, a feliilet
egyenetlen. Az értékképzés sordn a jelenlegi dllapot alapjdn, inkdbb nevezhetd a vizsgdlt ingatlan termdfold
jellegii teriiletnek, mint egyéb hasznositdsi teriiletnek. A szabdlyozdsi terv alapjdn ldthaté a teriilet kozelében a
régészeti jelolés, ami esetleges beruhdzdsndl gondot jelenthet. A fentieken til azonban a kizlekedési
megkozelithetisége kivdlo. A fentiek miatt a kordbban kiadott szakvélemény forgalmi értékét az aktualizdlds
sordn kismértékben emeltiik. A megdllapitott érték az A'fa Jsszegét nem tartalmazza.

Az ingatlanok értéke:

Piaci 6sszehasonlitd és hozadéki érték megkozelités szerinti forgalmi érték:

hrsz.: teriilet (m2) becslés alapjan stilyozas érték
025111 17 999 m2 4 600 000 Ft 100% 4 600 000 Ft
Késziilt: 2026.07.24

Ertékbecs]d neve: Szalay Péter, Gyor 56. Q L QCS)‘ ra

Ingatlan vagyonértékeld alairas S.6. Team Kft.
9025 Gyér, Bercsényl liget 10.
Adészdm: 14069642-2-08

K 7
Ertékelést ellendrizte: Sagi Péter Mark, Gyér 968. W « 51 - 06-20/257-6080

Ingatlanforgalmi értékbecsld alairas
I alaprajz | helyszinrajz e m ..
Mellékletek: Tulajdoni lap Lac R. ‘{\, NANLD Egyéb: ’Oh’ 'VlZ_]OglneI:lg., egOS’Zt.aSI Vaz.'ra_]z,
bérleti szerz6dés, rendezési terv kivonat.
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Csorna, hrsz.: 0251/1

kérnyezet

v

vizsgalt ingatlanrész vizsgalt ingatlanrész

vizsgdlt ingatlanrész vizsgdlt ingatlanrész

bekotdut a szélerdmiithéz
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2026.07.28

Monitoring kiit

Monitoring kdt a telken athaladé villanyvezetékkel

sorna, hrsz.: 025111
2026.07.27-i helyszinelés képei

A novényzet allapota a szélerdmii bejarata
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Elgictronikuzan fit pwiitiva: 20
ELEKTRONIKUS :
INGATLAN-NYILVANTARTAS JRULEIRIE

Tulajdonilap-masolat

Gydér-Moson-Sopron Varmegyei
y P 9y (szemle)

| Korményhivatal Foldhivatali ' Csorna
i FSosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Ugyazonosito: N e
| Dkniby@szag 9300 Csorna, Soproni INYER/TULLAP/20260319/6313 Kiilteriilet, 251/1 helyrajzi szdm
’ it 58. 2026.03.19
Csorna, Kiilteriilet, 0251/1
I. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
33881/2010.08.25
AZ INGATLAN ADATA!, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési &g / Kivett Megnevezés Mingségi osztélyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / anyaggodor 0 19809 0

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
33881/2010.08.25

Jogi jelleg: Ondlié épitmény foldhasznélati jog alapjan

3. Bejegyzd hatérozat, érkezési id6:
33881/2010.08.25

Foldhasznalati jog
Terheli a(z) CSORNA kiilteriilet 251/1/A hrsz-U ingatlant illet§ Foldhaszndlati jog

1. RESZ
1. Bejegyzéd hatdrozat, érkezési id6:
33881/2010.08.25
Tulajdonjog ‘

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 1990. évi LXV. tv., 33068/1991.06.06
Eredeti hatarozat: 33068/1991.06.06

Név: CSORNA VAROS ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 9300 CSORNA, Szent Istvan tér 22

lIl. RESZ
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
33881/2010.08.25
Vezetékjog

Eredeti hatérozat: 3043§/ZQ01.91.31
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT.
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kand6 Kélman utca 11-13

2 Bejegyzd hatédrozat, érkezési idg:
33881/2010.08.25 ~,
0Onallo szoveges bejegyzés
Kisajatitasi eljards sordn megosztassal a 0251 hrsz-U ingatlanbol alakult
4. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idd:
33889/2012.06.06
Vételi jog
2013.12.31-g

Név: VILL-KORR ENERGIA KORLATOLT FELELGSSEGU TARSASAG
Jogosult cime: 9029 GYOR, Boglarka utca 37-41

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes mdasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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TERMESZETVEDELMI ES VIZUGYI FELUGYELOSEG, 77"
mint elséfoki kérnyezetvédelmi, természetvidelmi ¢s vizligyi hatésig .
9021 Gybr, Arpéd u. 28-32. B AN GE T e

Levéleim : 9002 Gyér, Pf, 471. b Colispd? ;
Telefon: 96/524-000, Fax- 96/524-024 123+ Weludieh s
Ugyfélfogadads az Ugyfélszoigdlatt" Iroddn:  Héfs, Kedd, Szerda:  9-75 ordig,

Cstitortok: 9-16 oraig
Beadvinydban tigyiratszamunkra sziveskedjék hivatkoznil

Talia . e e ; T =
A hatérozat JOGEROS: |8y - rhés | nap: IKUJ:f {KT): | j
Tktatdszam: H-4148-13/2006. Hiv. szdm: Térgy:  Csorna, PANNON-VIZ Rt. részleges
El8adé: Fegyveresné Melléklet: k6rnyez;3tvéde1m1 feliilvizsgalatra
kotelezés
Térsi M6nika
HATAROZAT

I

Az Eszak-dunantuli Kérmyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feltigyeléség a VIDRA
Kornyezetgazdslkodasi Kit. (9025 Gyo6r, Balint M. u. 100.) dltal képviselt PANNON-VIZ Rt.
(9025 Gyér, Orszagut u. 3.) részére a csornai-0251 hrsz-g szennyviziszap hulladék elhelyezésére
hasznélt teriileten folytatott tevékenység felhagydsara

kérnyezetvédelmi mitkodési engedélyt ad

az aldbbi, a teriilet rekultivacidjara irdnyul6 kornyezetvédelmi intézkedések elbirasa mellett:

1. Az eljaré hatésag elgirsai:

1) A telephelyet az illegdlis hulladék-elhelyezés megakadalyozdsa érdekében korbe kell
keriteni a hat4rozat Jjogerbre emelkedését kévets 90 napon beliil.

2.)  2007. jinius 30-ig az iszap-elhelyez§ teriileten illegalisan felhalmozott hulladékokat (pl:
kevert telepiilési hulladék, veszélyes hulladékok) dssze kell gyljteni, és tovabbi kezelésre 4t
kell adni a kérnyezetvédelmi hat6sag éltal erre feljogositott gazdalkodé szervezeteknek.

3.} A teriileten mar elhelyezett viztelenitett szennyviziszapot a helyszinen sziikséges kezelni,
artalmatlanitani  2007.  oktéber 31-ig, mely tevékenység megkezdéséhez a
kérnyezetvédelmi hatésagtdl kiilon hulladékkezelési engedély beszerzése sziikséges,

4.) 4 db megfigyelSkuthél 4li6 monitoring rendszert szitkséges kialakitani az al4bbi
koordinitakkal meghatarozott pontokon, melyek kézil az egyiknek hittérkitnak kell

lennie:

|_EOV koordindtak | I-es kit | 2-es kat 3-askiut |  4deskit |
X | 254683 | 254660 | 254714 | 254736 1
LY | 516365 | 516436 | 516435 | 516366

Hataridé: 2007. jinius 30.
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5.) Evente kétszer meg kell hatdrozni a talajviz nyugalmi szintjét, és vizsgilni kell a viz arzén,
cink, boér, kebalt, molibdén, TPH-GC, pH, amménia, nitrat, nitrit, foszfiat fajlagos
elektromos vezetoképesség. KOIps, klorid és ndtrium tartalmat.

6.) A mintavételt és a vizsgilatokat akkreditdlt szervezettel kell elvégeztetni.

7.) A vizsgalati eredményeket a targyévet kovetd januar 31-ig be kell nytijtani a Feliigyeldségre.

8.) A kezelt szennyviziszapot az aldbbi fed6- rekultivaciés réteggel kell lezarni:

a) kiegyenlité réteg meddébél, vagy apritott bontasi térmelékbdl. vastagsaga: 0,3-0,4 m.

b) 0,3-0,4 m vastagl tomoritett agyag vizz4r6 réteg (k s 107 m/s),

¢) 0,3-0,5 m vastag osztilyozatlan kavics (k < 10 my/s), keril a csapadékvizeket

elvezetésére,

d) 0,3-0,3 m vastag humuszterités,

e) sekély gyokerii ndvényekkel telepitése.
A fenti z4r6 rekultivaciés rétegek beépitésének hatarideje: 2008. november 30.
A zarg- rekultivaciot szolgaldé rétegek megvaldsuldsat a kivitelezést végzdnek 2008.
december 31-ig igazoini kell a Feliigyel6ség felé dokumentélnia kell.

9.) A telep teriiletén gép- és jarmiijavitas nem torténhet.

10.) A tereprendezés sordn a teriiletet tajba ill6 ndvényzettel be kell telepiteni.

11.) A rekultivacié sorén a porszennyezés minimalizalésit széraz, nyari idészakban a munkahelyi
utak locsolasédval meg kell oldani.

12.) A széllitds soran az Omlesztett rakoményt le kell takarni, vagy zart gépjarmiivel kell

szallitani.

13.) A blizzel jard tevékenység soran az elérheté legjobb technika alkalmazisival meg kell

akadélyozni, hogy a lakossagot zavaré biiz keriiljén a kdrnyezetbe.

14.) A munkagépek és széllitdjarmiivek lizemeltetése sordn a nem koziti mozgdgépek

szennyezdanyag kibocsatdsanak korlatozasardl szél6 jogszabély elbirasait be kell tartani.

2.) A Gyvér-Moson-Sopron Megvei Novény- és Talaivédelmi Szoledlat elbirasai:

- A teriileten még fellelheté szennyviziszap term6foldén nem helyezhetd el, azt engedélyezett
lerakéba kell elszallitani.

- A 4 db megfigyeldkutbdl 4ll6 talajviz monitoring rendszer vizsgdlatait ki kell terjeszteni a
telephely f6ldjére mint kdrnyezeti elemre, tovabba a kozvetleniil szomszédos termd1old teriiletekre

1S.

IL
Az engedély a hatdrozat jogerdre emelkedésétol szamitott 15 évig hatalyos.
III.
A hatirozattal szemben - a kézbesitést6l szémitott 15 napon belil az Orszagos

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizitgyi Fofeliigyeldséghez cimzett, de az elséfoku
hatésighoz 2 példidnyban benyijtand6, 10.000,- Ft értékil illetékbélyeggel ellatott fellebbezésnek

van helye.



INDOKOLAS

A FeliigyelGség a H-23144/2004. szami hatdrozatiban a Pannon-Viz Rt-t a Csorna 0251. hrsz-i
ingatlanon folytatott tevékenységének részleges kornyezetvédelmi feliilvizsgalatira kotelezte.

A Pannon-Viz Rt. megbiz4sabél a Vidra Kft. (9025 Gy6r, Balint Mihdly u.100.) benyujtotta a
felilvizsgélati dokumentaciét, melybdl a hat6sag a kovetkezdket allapitotta meg:
A szennyviziszap elhelyezéssel érintett, 0251 hrsz-a teriilet nagysiga: 4200 m?, tulajdonosa Csorna
véaros Onkorményzata, A vizsgalt telephelyen az 1970-es években homokbédnya tzemelt. Az
ingatlanon 1979 6ta a visszamaradt anyaggodrokbe szippantott szennyviz elhelyezését végzi a
FLORASCA Kft., illetve jogelédje. A teriileten az Onkorményzata 4llati hulladék gyljtéhelyet
alakitott ki, ahonnan a hulladékot rendszeresen elszéllitotta az ATEV Rt. 2005. juniusdig.
A Pannon-Viz Rt. az érintett ingatlanon az 1980-as évek kozepétdl 2000 szeptemberéig a teriilettd]
mintegy 400 m-re 1évé csornai szennyviztisztité telepen keletkezé mintegy 7000 m> mennyiségi
viztelenitett szennyviziszapot helyezett el a Csornai Onkorméanyzat engedélyével.
Szennyviziszap elhelyezéssel érintett teriilet sarokponti koordin4tai:

| EOV X m EOV Y m
[ 1 254762 516388 |
2 254673 516476
| 3 254634 | 516446
| 4 254702 | 516333

A telephely geolégiai-hidrogeoldgiai jellemzése:

A vizsgdlt tertilet a Kisalfsld nagytdjon, azon belil a Gybri-medence kozéptdj Rabakoz kistsj-
csoportjanak Csornai-sik elnevezésii kistdjan helyezkedik el. A feltarsokbél megallapithaté, hogy
a szennyviziszap lerakéssal érintett teriilet kozvetlen kozelében létesitett firisok mintegy 1,2 m
vastag felt6ltést tartak fel, m4shol agyag, agyagos homok volt jellemzé eddig a mélységig. Az
agyagos homok alatt apré, majd kozepes $zemnagysagl homokot tértak fel 5 m-ig, a szivargési
tényezd az agyagos &sszletben 107 /s, az alatt talalhat6 homokban 10™ m/s nagysagrendii.

A kistdj a Réba-Rébca-Marcal vizrendszeréhez tartozik. A teritletet behalézé csatornak koziil a
Keszeg-€r 24 km, a Kepés-Lesvéri-csatorna 27 km, a Megég-csatorna 17 km hosszi szakasza
tartozik ide.

A vizsgélt teriileten a talajviz a felszin alatt 1,5 - 3,0 m mélységben 4ll be. A talajviz dramlési
irdnya Ny-ENy-i, ami a Keszeg-ér fel] mutat.

Az elhelyezett szennyviziszap jellemzéi:

A szennyviz iszap szdrmazdsa az Rt. csornai szennyviztisztité telephelyérél szarmazé viztelenitett
szennyviziszap. Becsiilt mennyisége: 7000 m°.

Az Rt. akkreditalt laboratériummal megyizsgaltatta az elhelyezett szennyviziszapot a szennyvizek
¢s szennyviziszapok mezdgazdasagi felhasznaldsinak és kezelésének szabélyairél sz6l6 50/2001.
(IV.3.) Korm. rendelet 5. sz. mellékletében meghatarozott szennyez$ komponensekre.

A szennyviziszap nehézfém tartalma (a nikkel kivételével) és TPH tartalma nem haladta meg a
50/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet 5. sz. meliékletében meghatdrozott értékeket. A vizielenitett
szennyviziszap nikkel tartalma kb. 56 %-kal haladja meg a fenti rendeletben meghatirozott 200
mg/kg szdrazanyag tartalomra vonatkoztatott hatirériéket.



A tevékenység hatidsa a talaj és talajviz mindségi dllapotira:

A teriilet a 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete szerint szennyezddésérzékenységi
szempontbdl érzékeny teriileten fekszik. A feliilvizsgalat sordn, 2005. dprilisdban 12 talaj, illetve
talajviz mintavételére alkalmas firést létesitettek. Valamennyi furatbél 0,5 m-en és a kapillaris
z0ndbol talajmintdt vettek. Minden furatban mérték a talajviz nyugalmi szintjét, talajviz mintat
vettek analitikai célokbdl, tovdbba vizmintat vettek a kozeli Keszeg-érbél, a szippantott szennyviz
leiirité tavakbol és a szennyviziszapbdl is.

Minden mintdnak meghatroztdk a TPH-GC és toxikus fémtartalmdt, a vizmintdk 4ltaldnos
vizkémiai paramétereit és a szennyviziszap szervesanyag és 6sszes nitrogén tartalmat.

A vizsgélati eredményeket 6sszehasonlitva a 10/2000. (VL. 1) K6M-EiM-FVM-KHVM egyiittes
rendeletben megadott ,,B” szennyezettségi hatérértékekkel, a hat6sag-az aldbbiakat allapitotta meg:
Talaj esetén a ,,B” szennyezettségi hatarértéket meghaladé TPH-GC szennyezést a CSF1/2.4 és
CSF4/0,5; nikkel szennyezést a CSF3/0,5, CSF6/0,5 és a CSF7/0,5; higany szennyezést a
CSF4/0,5; cink szennyezést a CSF4/0,5; kadmium szennyezést a CSF4/0,5; 1éz szennyezést a
CSF4/0,5; arzén szenmyezést a CSF6/0,5 és a CSF7/0,5; krém szennyezést a CSF7/0,5 jeli
mintdkban mutattak ki.

Talajviz esetén a ,,B” szennyezettségi hatarértéket meghaladé arzén szennyezést a CSF1, CSF4 és
CSF7; cink szennyezést a CSF1, nikkel szennyezést a CSF1, CSF2, CSF4; kobalt szennyezést a
CSF1; bér szennyezést a CSFszennyezﬁanyag koncentraciét az alabbi , CSF2, CSF3, CSF4;
molibdén szennyezést a CSF1 és CSF2; TPH szennyezést a CSF1, CSF2, CSF4, CSF7; amménia
szennyezést a CSF1, CSF2, CSF8 és a CSF9; nitrét szennyezést a CSF1, CSF2, CSF3, CSF9;
szulfit szennyezést a CSF1, CSF2, CSF3, CSF4, CSF7, CSF8, CSF9, CSF10, CSF11, CSF12;
foszfat szennyezést a CSF1, CSF4, CSF 5; jelli mintdkban mértek.

A talajvizdramlést figyelembe véve a CSF6 jelil furat tekinthetd a teriileten hattérkitnak. Talajviz
tekintetében legszennyezettebbnek a szennyviziszap leraké koril mélyitett CSF1-4 jelii pontok
tekinthetdk. Ezeken a pontokon a legmagasabb a szerves szennyezdk koncentracidja is.

A telephelyen folytatott tevékenységek, és a kornyezd teriilethasznalatok figyelembevételével
(folyékony hulladék elhelyezés, egykori dogkut, héerémit egykori salaklerakdja, illegalis
hulladéklerakds, szennyviziszap lerakds, mez8gazdasagi tevékenység) nem lehet egyértelmiien
elkiléniteni a talaj €s talajviz szennyezés okozéit.

A terilethaszndlatok figyelembevételével elkészitett kockazatelemzés alapjédn megallapithat6, hogy
a talaj €s talajviz szennyezés nem okoz human-egészségligyi kockézatot, talaj és talajviz tisztitdsra
nines sziikség, de a szennyezanyag utdnpotlasat meg kell akadélyozni.

Tervezett ..in-situ” hulladékkezelési el jaras:

Az alkalmazott rekultivélasi technolégia 6 1épései a kovetkezok:

1. A teriilet megtisztitdsa, az alap- és segédanyagok bejuttatdsa a kezeletlen szennyviziszapba:

A hulladékkezelési eljardst a terep megtisztitisa és az elhagyott hulladékok konténerekbe valé
dsszegyljtése és engedéllyel rendelkezd kezeld telephelyre torténd elszallitasa eldzi meg.

Az elhelyezett viztelenitett szennyviziszapba nagy fajlagos feltiletli adalékanyagok (pl: szaritott
kovafbld, riolittufa keverék) hozzaadasaval levegét illetve oxigént juttatnak, A munkagépeknek az
iszap felszinére torténé bejutdsa a helyszinre szallitott darabos épitési- bontdsi hulladékbél (pl:
beton, tégla) kiszerkesztett gépalldsokkal lehetséges.

Darabos mész hozzaaddsaval felmelegitik az iszapot kb. 65-70 °C érték felettire, az iszap pH értéke
12-re emelkedik, amely 4ltal a fertéz6 mikroorganizmusok tilnyomo¢ része elpusztul. Ehhez nagy
gémkinyilasd kotr6gépeket hasznilnak.

2.) Lezdrds épitési térmelékkel:

Erre a rétegre a kévaz alapanyagok (épitési tormelék finom frakci6 nélkil) beszallitasa
tehergépjarmiivekkel torténik. A sziikséges épitési tormelék: 0,7-1,5 m’/m?. Az épitési tormelék
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feltiletére kiegyenlité réteget teritenek medd8bdl, vagy apritott bontasi térmelékbsl. Vastagsaga:
0,3-0,4 m.

3.) Agyag vizzdro réteg képzés:

A kiegyenlit§ rétegre 0,3-0,4 m vastag agyag vizzard réteg kertil, melyet kellSen témériteni
sziikséges.

4) Vizelvezetd réteg terités:

A vizzdrd rétegre 0,3-0,5 m vastag osztilyozatlan kavics( k < 10™ m/s), keriil amely 4ltal a
csapadékvizeket a elvezetik a teriilet mellett htizédé csapadékviz elvezet$ 4rokba, majd az igy
kialakitott rétegre 0,3-0,8 m vastag nem humuszos talajterités keriil.

5.) Humuszréteg rerités:

Az igy kialakitott felszinre 0,3-0,3 m vastag humuszréteget teritenek.

6.) Novényzer telepitése:

A rendezett felszint a leheté leghamarabb sekély gybkerli ndvényekkel telepitik.
Levegbtisztasig-védelmi szempontbél a hatésdg megéllapitotta, hogy légszennyezést okoz6
technoldgia a szennyviziszap rekultivicié adalékanyagok bejuttatisaval, és légszennyez$ diffiz
forrds Az iszapleraké mintegy 4200 m’-es teriilete.

A hat6sag fentiek ismeretében a kdrnyezet védélmének 4ltalanos szabalyair6l sz616 1995. évi LIIL
térvény 78.§-a alapjan megkereste a szakhat6sdgokat, melyek kozil az ANTSZ Gy6r-Moson-
Sopron Megyei Intézete a 1348-2/2006. szdmu, a Gydr-Moson-Sopron Megyei Novény- és
Talajvédelmi Szolgalat a 4030-3/2006. szémi dllasfoglalasdval hozzdjarult a dokumenticié
elfogaddsdhoz.

‘A talajvédelmi hat6sag el6irdsait az eljérs hatGsdg a hatdrozat rendelkez részében ismertette. (A
‘talajvédelmi hatéségnak a szennyviziszap kezelésére vonatkozéd eldirdsa nincs ellentétben az
Ugydontd hatdsag altal eldirt rekultivicis megoldéssal.)

A hat6ség a fentiekre tekintettel, a VIDRA Kornyezetgazdalkodasi Kft. 4ltal készitett részleges
kémyezetvédelmi feliilvizsgélati dokumentéci6 ismeretében - a kérnyezet védelmének &italanos
szabalyairol sz616 1995. évi LIIL térvény 79.§-4nak (2) bekezdésén alapul6 — a tevékenységgel
valé felhagydsra miikddési engedélyt adott, egyidejilleg az Rt. szamdra a teriilet rekultivacidjaval
kapcsolatosan kdrnyezetvédelmi elbirdsokat hatdrozott meg.

A hatésdg hatéskorét a fenti jogszabélyokon til a kornyezetvédelmi és viziigyi miniszter
irdnyitdsa ald tartozé kozponti és teriileti allamigazgatasi szervek feladat- és hatdskorérél sz616
276/2005. (XIL 20.) Korm. rendelet 7.§-a, illetékességét a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és
viziigyi feliigyeléségek illetékességi, valamint a nemzeti park igazgatosagok és a kérnyezetvédelmi
és vizligyi igazgatosigok miikodési teriiletérél szold 29/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet
szabalyozza.

Az eljaré hatosag a jogorvoslat lehet6ségét az allamigazgatdsi eljards 4ltaldnos szabélyairdl sz616
1957. évi IV. tv. 62. §-a alapjan biztositotta, a fellebbezés illetékét az lletékekrol sz616, modositott
1990. évi XCIIL torvény (Itv.) mellékletének XIII. fejezet 2. a) pontja alapjén éllapitotta meg.

Gy6r, 2006. december 20.

dr. Hajdu Klira sk.
igazgatéhelyettes
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Az eljaré hatésag a jogorvoslat lehetdségét az Allamigazgatasi eljards altalanos szabalyair6l szolo
1957. évi IV. tv. 62. §-a alapjan biztositotta, a fellebbezés illetékét az illetékekrdl sz616, mddositott
1990. évi XCIIL torvény (Itv.) mellékletének XIIL fejezet 2. a) pontja alapjan allapitotta meg.

Gy6r, 2006. december 20.

dr. Hajdu Kléara s.k.
igazgatohelyettes
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